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ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολβοδομικής μβλέτης της περιοχής «Ρβτζίκι» του.δήμου Συ- 

κβών (Ν. θβσσαλονίκης) και τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου 

στα όρια σύνδεσης. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 6 (παρ. 1,4,5 και 6) 7 (παρ. 1,2 και 4) 
και 11 (παρ. 5) του Ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33), όπως το 
άρθρο 6 τροποποιήθηκε με την παράγρ. 2 του άρθρου 8 του Ν. 1512/ 
1985 «Τροποποίηση και συμπλήρωση πολεοδομικών διατάξεων, ρύθ¬ 
μιση συναφών θεμάτων και θεμάτων του Ταμείου Νομικών» (Α' 4). 

2. Τις διατάξεις των άρθρων 3,9 και 70 του Ν.Δ/όος της 
17.7.1923 «περί σχεδίων πόλεων κλπ.» (Α' 228) όπως τα άρθ^α 3 και 
9 μετεγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν. 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 3,6 (Παρ. 1), 7, 8, 9 και 16 του Ν. 
1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 210), όπως τρο¬ 
ποποιήθηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1,2,3) του Ν. 1647/1986 «Οργα¬ 
νισμός Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ)» (Α' 
141) και το άρθρο 1 (παρ. 1,3,4) του Ν. 1772/1988 «Τροποποίηση 
διατάξεων του Ν. 1577/1985 «ΓΟΚ» και άλλες σχετικές διατάξεις* 
(Α' 91). 

4. Τις διατάξεις της παραγρ. 1 του άρθρου 23 του Ν.1558/1985 
«Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α’ 137). 

5. Τις διατάξεις του άρθρου 9 του Π.Δ/τος 437/1985 «Καθορισμός 
κα ανακατανομή των αρμοδιοτήτων των Υπουργείων (Α' 157). 

6. Τις διατάξεις του άρθρου 4 της -υπ’ αριθ. 757224/1151/ 
30.12.1983 κοινής απόφασης των Υπουργών Προεδρίας της Κυβερ- 
νήσεως και Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος «Κωδικοποίηση 
- τροποποίηση και συμπλήρωση συλλογικών οργάνων κλπ.» (Β' 767). 

7. Την υπ’ αριθ. 76931/3959/15.12.1987 απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση γενι¬ 
κού πολεοδομικού σχεδίου (Γ.Π.Σ.) Συκεών (Ν. Θεσσαλονίκης)» (Δ’ 
314 ). 

8. Την υπ’ αριθ. 83/1988 γνωμοδότηση του δημοτικού συμουλίου 
Συκεών. 

9. Την υπ’ αριθ. 1170/1988 γνωμοδότηση του συμβουλίου Χωρο¬ 
ταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος νομού Θβσσαλονίκης. 

10. Την υπ’ αριθ. 120/1989 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικράτειας, με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

'Αρθρο 1. 

Εγκρίνεται: 1) το πολεοδομικό σχέδιο τμήματος της πολβοδομικής 
ενότητας 5 της περιοχής «Ρβτζίκι» του δήμου Συκεών (Ν. θβσσαλονί- 
κης), με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδοών, πεζοδρόμων, 
κοινοχρήστων χώρων, χώρων πρασίνου, αθλητισμού, δημοτικού σχο¬ 


λείου, νηπιαγωγείου, βρεφονηπιακού σταθμού, παιδικής χαράς, χώρων 
στάθμευσης αυτοκινήτων, χώρου πρασίνου - αθλητισμού, γυμνασίου - 
λυκείου και πλατείας και 

2) η τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου στα όρια σύνδεσής του με 
την περοχή επέκτασης με τη μετατόπιση οικοδομικών και ρυμοτομικών 
γραμμών, όπως οι ρυθμίσεις αυτές φαίνονται στα επτά (7) χρωματι¬ 
σμένα σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεω¬ 
ρήθηκαν από τον προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμο¬ 
γών με την υπ’ αριθ. 27025/1989 πράξη του και που συνοπτικά τους 
αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2. 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός της περιοχής της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται 
με το άρθρο ί παραγρ. 1 του παρόντος. 

ί Άρθρο 3. 

α) Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη που βρίσκονται 
στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο επιβάλλεται 
προκήπιο πλάτους τεσσάρων (4), πέντε (5), έξι (6), επτά (7), οκτώ (8), 
εννέα (9), δέκα (10), ένδεκα (11), δεκατριών (13) και δεκατεσσάρων 
(14) μέτρων. 

β) Στην περιοχή της οποίας τροποποιείται το σχέδιο καταργείται το 
προβλεπόμενο από το εγκεκριμένο σχέδιό προκήπιο και επιβάλλεται νέο 
πλάτους τεσσάρων (4) και έντεκα (11) μέτρων. 

Άρθρο 4. 

Στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο καθορίζε¬ 
ται ζώνη ειδικών κινήτρων (Ζ.Ε.Κ.) όπως φαίνεται περικλειόμενη με 
την ένδειξη ΖΕΚ στα σχετικά διαγράμματα. 

Άρθρο 5. 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με το στοι¬ 
χείο Α στα σχετικά διαγράμματα επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοι¬ 
κίας, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 3 του από 23.2.1987 Π.Δ/τος 
(Δ' 166). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται με στοιχείο 
Κ στα ως άνω διαγράμματα επιτρέπεται η χρήση του τοπικού κέντρου 
γειτονιάς όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 4 του παραπάνω Π.Δ/τος. 

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η χρήση γενι¬ 
κής κατοικίας, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 3 του ως άνω Π.Δ/τος 
και ειδικότερα: 

α. κατοικία 

β. ξενώνες μέχρι 20 κλίνες 

γ. εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημερινές «ανάγκες 
των κατοίκων της περιοχής (παντοπωλεία, φαρμακεία, χαρτοπωλεία, 
κλπ.). 

δ. κτίρια εκπαίδευσης (πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιος εκπαίδευ¬ 
σης) 

ε. εστιατόρια 

στ. οιναψυκτήρια 

ζ. θρησκευτικοί χώροι 

η. κτίρια κοινωνικής πρόνοιοις 
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θτ-επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης 

ι. αθλητικές εγκαταστάσεις 

ια. πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις). 

Άρθρο 6. 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου και οι λοιποί όροι και πε¬ 
ριορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο εμβαδόν: δέκα πέντε (15) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: πεντακόσια (500) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου, θεωρούνται 
άρτια και οιδοδομήσιμα 

α) τα οικόπεδα εφόσον έχουν κατά την δημοσίευση του παρόντος δια¬ 
τάγματος. 

- Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: εκατό (100) τ.μ. 

β) τα οικόπεδα τα οποία προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρ¬ 
μογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη 
σύμφωνα με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983, εφόσον έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: 8,00μ. (οκτώ μέτρα). 

- Ελάχιστο εμβαδόν 100,0 τ.μ. (εκατό τετραγωνικά μέτρα). 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 
και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα 

α) εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη 
κτιρίουμε ελάχιστη επιφάνεια πενήντα (50)μ 2 και ελάχιστη πλευρά πέ¬ 
ντε (5) μ. και β) δεν δημιουργήθηκαν από κατάτμηση που έγινε κατά 
παράβαση των διατάξεων του από 10.10.1985 Π.Δ/τος (Δ' 689). 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). 

6. Κατ’ εξαίρεση της προηγούμενης παραγράφου ορίζεται: α) συντε¬ 
λεστής δόμησης ένα και είκοσι εκατοστά (1,20) για οικόπεδα εμβαδού 


μικρότερου των εκατόν πενήντα (150) τ.μ. εφόσον η συνολική επιφάνεια 
των ορόφων δεν υπερβαίνει τα εκατόν είκοσι (120) τ.μ. 

Οι παραπάνω εξαιρέσεις έχουν εφαρμογή μόνο σε οικόπεδα που 
έχουν προκόψει από κατάτμηση μέχρι 10.3.1982, αφού αφαιρεθεί το 
εμβαδόν της εισφοράς σε γη, που καθορίζεται σύμφωνα με το Ν. 1337/ 
1983, και β) συντελεστής δόμησης οκτώ δέκατα (0,8) για οικόπεδα εμ¬ 
βαδού μικρότερου των 200 μ 2 εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δέν 
υπερβαίνει τα 120 μ 2 . 

7. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επτά και μισό (7,5) μέ¬ 
τρα. ' 

8. Επιβάλλεται η κατασκευή κεραμοσκεπούς στέγης σε όλα τα ανε- 
γειρόμενα κτίσματα. 

Εξαίρεση από την υποχρέωση αυτή επιτρέπεται μόνο μετά από 
έγκριση της Επιτροπής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου 
(ΕΠΑΕ). 

9. Επιβάλλεται ο έλεγχος της ΕΠΑΕ σε όλα τα ανεγερθησόμενα κτί¬ 
σματα. 

Άρθρο 7. 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αναθέτουμε τη δημοσίευση κα εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 11 Μαΐου 1989 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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. ΚΛΙΜΑΚΑ 1:1000 
ΜΑΡΤΙΟΣ 1986 
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φφφφφ Ο**® ηβΡΌϊΉ Προϊ·»»<Μ»«νικ ■·* «*ιφΗ Φμμμ ΚΛΛΑμ* 
« *·«* *·«»·< ** β» ·*·€<·! ΝΜΙΜ·Ι |ΜΜ? 


Α 


Π#οτ·-ν*ν*ν« γη Μ<*4 ί Αμκιτατ —Α 4 ·»»»·* (ηηιΐο 

£ΐητ»<·χ ^*«ρο«Μ) ία *4 Ιαι·* <·> κ» ΑηΜαοΗταί οτ Μη «Μ να«υα 
η#·*αιν«·Μν· για Κήρ«<Ί Π·»β|«»ι··> 4 φι·τι>ρ Η ΐ>ο ΚΗα^ο 
Ττα*ι·οη·ι μ Ααςιήτίηο Ρ>ι Τ ι· * ο» ί αΙ Μ ιηι Ρ η »»— ί μ Φα ϋΟΜ 


»"Μ< Προοτοοί·* 
ΡαΦ#· Μ ^αταοηοη 


«Μ ® 


ΠραοτιιοΜ Κι*ιιφου« 
δ·»«-ΙΙ Ριι.ιοιίιοο 


, -·'·'···»· Οριο τομία βυντίλιβχή δόμ-ηοης. 
Λ ·\*· όριο τομίυν Χ«ικ*ν ορυν Ιόμηοη^; 
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